Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania w m. st. Warszawie
Sp. z 0.0.
z siedziba w Warszawie
przy ul. Obozowej 43, 01-161 Warszawa,
zwana dalej ,,Organizatorem przetargu”

OGLASZA
przetarg ustny nieograniczony (licytacje) na sprzedaz

nieruchomos$ci zabudowanej polozonej w f.ebie, przy ul. Brzozowej 23,

woj. pomorskie, dz. Nr 83, obreb 2- Eeba, o powierzchni 0,9695 ha, objetej ksiega wieczysta nr

KW SL1L/00017906/6, prowadzong przez Sad Rejonowy w Leborku, V Wydz. Ksigg Wieczystych

1.

Przedmiotem przetargu jest:

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka Nr 83, obreb 2-
Leba, o powierzchni 0,9695 ha, wraz z odrebng wiasno$cia znajdujacych sig¢ na nim budynkéw i
innych naniesien, tj:

- budynek gospodarczy (stotéwka wraz z kuchnia i swietlica) o pow. 282 m?,

- sanitariat o pow. 60 m?,

- portiernia,

- kontener blaszany o pow. 29 m?,

- dwa pawilony blaszane o pow. 20 m*i 5 m?,

- wiata $mietnikowa blaszana,

- 31 domkéw campingowych (6 domkéw podwdjnych o pow. 36 m?, 3 domki podwdjne o pow. 30
m?2, 6 domkéw 4 osobowych o pow. 30 m?, 8 domkow 3 osobowych o pow. 24 m?, 8 domkéw 4
osobowych o pow. 28 m?),

stanowiacych zorganizowana cze$é przedsigbiorstwa — Orodek Campingowy ALKA,

zwang dalej lacznie ,,Nieruchomoscia”.

2. Stan techniczny Nieruchomo$ci zostal opisany w Operacie szacunkowym z dnia 3 listopada
2011r.

Organizator przetargu o$wiadcza, iz Nieruchomosé nie jest przedmiotem roszczeti oséb trzecich,

za$ w dziatach III i IV ksiegi wieczystej nie zostaly ujawnione zadne obciazenia.

Organizator przetargu nie odpowiada za wady ukryte przedmiotu sprzedazy.

Cena wywolawcza Nieruchomosci wynosi: 2.780.000 zlotych (stownie: dwa miliony siedemset

osiemdziesiat tysigcy ztotych 00/100).

Wadium wynosi: 278.000 zlotych (slownie: dwiescie siedemdziesiat osiem tysigcy ziotych
00/100).

Postapienie wynosi: 27.800 zlotych (stownie: dwadziescia siedem tysigcy osiemset ziotych

00/100).

3. Przetarg odbedzie si¢ w drodze publicznej licytacji w dniu 18.04.2012 r. o godz. 11.00 w
budynku Miejskiego Przedsigbiorstwa Oczyszczania w m. st. Warszawie przy ul. Obozowej 43 w
Sali konferencyjnej.

4. Wadium nalezy wptaci¢é do dnia 16.04.2012 r. do godz. 12.00 na rachunek Miejskiego
Przedsigbiorstwa Oczyszczania w m. st. Warszawie Sp. z o0.0. BRE BANK S.A. nr
31114010100000384860001019.

Za date wplaty uwaza si¢ dziein wplywu $rodkéw finansowych na ww. rachunek. Brak wplaty
wadium w tym terminie powoduje brak mozliwosci uczestnictwa w postgpowaniu.

Wadium w formie gwarancji bankowej nalezy przekaza¢ Organizatorowi przetargu wraz z
dokumentami, o ktérych mowa w pkt 7 ponizej.

5. Wadium przepada na rzecz Organizatora przetargu, jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie

zaoferuje ceny nabycia réwnej co najmniej cenie wywolawczej oraz w przypadku, gdy oferent,
ktérego oferta zostanie przyjeta, uchyli si¢ od zawarcia umowy.



6. Wadium zlozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny. Jezeli wadium byto zlozone
przez nabywce w innej formie niz przelew, ulega ono zwrotowi po zaplaceniu ceny nabycia.
Wadium ztozone przez oferentéw, ktorych oferty nie zostana przyjgte, zostanie im zwrocone
bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty.

7. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

- wptlata wadium na rachunek Organizatora przetargu w terminie do dnia 16.04.2012 r. do godz.
12.00,

- zloZzenie w siedzibie Organizatora przetargu w terminie do dnia 16.04.2012 r. do godz. 12:00
nastepujacych dokumentow:

a) w przypadku 0séb fizycznych — dokument potwierdzajacy tozsamos¢ (dowdd osobisty);

b) w przypadku przedsigbiorcow wpisanych do CEIDG — dokument potwierdzajacy tozsamosé
oraz aktualne zaswiadczenie o wpisie do CEIDG wystawione nie wczesniej niz na 3 miesiace
przed uplywem terminu odbycia przetargu;

c) w przypadku oséb upowaznionych do reprezentowania osoby prawnej — dokument
potwierdzajacy tozsamos$é, aktualny odpis z KRS, potwierdzajacy umocowanie do
reprezentowania osoby prawnej wystawione nie wczesniej niz na 3 miesigce przed uptywem
terminu odbycia przetargu;

d) w przypadku petnomocnikéw — dokument potwierdzajacy tozsamos$é oraz dokument
petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego okreslajacy zakres umocowania,
uprawniajacy pelnomocnika w szczegélnosci do brania udziatu w przetargu, reprezentowania
w przetargu, w tym skladania postapien oraz zaciagania zobowigzaf, w tym zawarcia umowy
oraz:

e w przypadku osoby prawnej — aktualny odpis z KRS wystawiony nie wcze$niej niz na
3 miesiace przed uplywem terminu odbycia przetargu, potwierdzajacy umocowanie
0s0b, ktore podpisaty petnomocnictwo do reprezentowania danej osoby prawnej;

* w przypadku przedsigebiorcy wpisanego do CEIDG — aktualne zaswiadczenie o wpisie
do CEIDG wystawione nie wczesniej niz na 3 miesigce przed uplywem terminu
odbycia przetargu;

e) w przypadku cudzoziemcow - zezwolenie lub przyrzeczenie wydania zezwolenia (,,promesg™)
nabycia nieruchomosci wydane przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, zgodnie
z ustawa z dnia 24 marca 1920 r. ,,0 nabywaniu nieruchomodci przez cudzoziemcow” (Dz. U.
z2011 r., Nr 85, poz. 458);

f) zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze uczestnik
przetargu nie zalega z oplacaniem podatkow Iub zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w
calosci wykonania decyzji wlasciwego organu — wystawione nie wcze$niej niz 3 miesiace
przed uptywem terminu odbycia przetargu;

g) zaswiadczenie wlasciwego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajace, ze uczestnik
przetargu nie zalega w optacaniu sktadek — wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed
uptywem terminu odbycia przetargu;

h) decyzje Urzedu Skarbowego o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej NIP;

i) zaswiadczenie z Urzedu Statystycznego o nadaniu numeru identyfikacyjnego REGON;

j) dowdd wptaty wadium wraz z podaniem numeru konta, na ktdre wadium zostanie zwrécone w
przypadku koniecznosci jego zwrotu,

k) podpisane o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ oferenta z przedmiotem przetargu. Podpisanie w/w
o$wiadczenia oznacza, iz oferent zapoznal si¢ z trescia Rozporzadzenia, o ktérym mowa
ponizej oraz Procedura przetargowa dotyczaca sposobu i trybu organizowania przetargu na
sprzedaz nieruchomosci Miejskiego Przedsigbiorstwa Oczyszczania w m. st. Warszawie Sp. z
0.0. oraz ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci oraz, ze oferent nie wnosi zadnych
uwag lub zastrzezefi do tresci procedury przetargowej, a takze stanu przedmiotu przetargu.
Wyzej wskazane dokumenty nalezy zlozy¢ do Organizatora przetargu w zamknigtych kopertach
(z dopiskiem ,,przetarg I.eba-Brzozowa 23%).

Komisyjne otwarcie kopert nastapi w dniu 18.04.2012 r. o godz. 9.00.
8. Termin podpisania aktu notarialnego zostanie okreslony przez Organizatora przetargu.



10.
. Koszty zwiazane z przeprowadzeniem przez notariusza licytacji ustnej ponosi nabywca.

12.

.

[
G

Nabywca jest obowiazany do zaplaty ceny w terminie okreslonym przez Organizatora przetargu,
lecz nie pézniej niz w chwili zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

W przypadku nie uiszczenia przez nabywce ceny nabycia, w terminie wskazanym powyzej, traci
on prawa wynikajace z przybicia oraz ztozone wadium.

Przetarg odbedzie sie na zasadach zawartych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie okreslenia sposobu i trybu organizowania przetargu na sprzedaz skfadnikdw
aktywéw trwatych przez spotke powstata w wyniku komercjalizacji (Dz. U. z 2007 r., Nr 27, poz.
177). .

Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy Nieruchomosci ponosi nabywea.

Ogladanie Nieruchomosci nie jest obowiazkowe, przy czym oferent nie przystepujacy do
obejrzenia Nieruchomodei przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ z tytutu braku wiedzy co do
istniejacego stanu Nieruchomosei, stad nie moze zastania¢ si¢ tym, Ze nie wiedzial o wadach
Nieruchomosci.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu w kazdym czasie, bez
podania przyczyny.

Szczegotowych informacji na temat Nieruchomosci, udziela od poniedziatku do piatku w godz. 9% _
15 Pani Beata Kowalewska, Kierownik w Dziale Zarzadzania i Utrzymania Nieruchomo$ciami
Miejskiego Przedsigbiorstwa Oczyszczania w m. st. Warszawie Sp. z o.0. w Warszawie przy ul.
Obozowej 43, tel. 506018024. Zainteresowanym Spétka umozliwi wglad w wyciag z operatu
szacunkowego w zakresie opisu przedmiotu wyceny.



Wyciag z Operatu szacunkowego dotyczacy nieruchomosci zlokalizowanej
w Lebie przy ul. Brzozowej 23

1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
1.1.  Stan prawny

Z analizy zapisow tresci ksiegi wieczystej KW SL1L/00017906/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Leborku, V
Wydziat Ksigg Wieczystych stwierdzono:

o dziatka Nr 89 obrgb 2-teba o powierzchni 0,9695 ha, whasciciel Gmina Miejska Leba, wieczysty uzytkownik do
05-12-2089 Miejskie Przedsiebiorsiwo Oczyszczania w m. st. Warszawie sp. z 0.0., zabudowana obiektami
stanowigcymi odrgbna wiasnoéé wieczystego uzytkownika: budynkiem o kubaturze 768 m3 , sanitariatem,
portieria, magazynem, 31 domkami campingowymi;

o dziatllli 1V -brak wpiséw.
1.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw

Dziatka poiozona w obrebie ewidencyjnym 2-teba oznaczona jest numerem ewidencyjnym 89. Dziatka 0
powierzchni 9 695 m2 obejmuje uzytek ,,Bi” ~ inne tereny zabudowane.

Na dzialce znajduja sie budynki o numerach ewidencyjnych: 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436,
437,438, 439, 440, 441, 442, 1362, 1363, 1364, 1365, 1366, 1367.

Na mapie ewidencyjnej ujawniono 34 obiekty jednokondygnacyjne, oznaczone symbolem ,,i¥ — budynki inne
niemieszkalne.

1.3. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Nieruchomost znajduje sie na terenie, dla kidrego nie ma obowigzujacego planu zagospodarowania
przesirzennego. Zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Lebie Nr 169/XXVII/00 z dnia 28-12-2000 roku w sprawie
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Leby przedmiotowa nieruchomos¢
znajduje sig w strefie D -sanatoryino —wczasowej oraz podstrefie oznaczonym symbolem D.3.1. co oznacza
odpowiednio podstrefe przeksztalcen zagospodarowania (numer przeksztalcen 3) oraz numer obszaru w podstrefie
(numer porzadkowy 1). Dla wskazanej strefy funkcjonalnej D przyjeto ustalenia ogolne:

o teren osrodkow wezasowych, poza nielicznymi z baza i $wiadczonymi ustugami o niskim standardzie (campingi
z weztami sanitamymi), co powoduje ich wykorzystanie przecietnie przez 2-2,5 miesiaca w roku;

o wydiuzenie sezonu poprzez podniesienie standardu (naklady na-przebudowe istniejacych obiektow na obiekty
catoroczne);

o brak przestanek dla lokalizacji obiektow typowo sanatoryjnych, jednak w planowanych obiektach rekomenduje
sig zaplecze w postaci gabinetow lekarskich, gabinetow fizykoterapii czy hydroterapii;

o rygory w zakresie ochrony $rodowiska;

o na terenie modemizowanych oérodkow nalezy lokalizowa¢ zespoly parkingowe ogélnodostepne na 30-50
samochodéw, usytuowane przy drogach dojazdowych;



m  istniejace orodki wezasowe o ekstensywnej zabudowie i campingi do
przebudowy, z przeznaczeniem na osrodki wezasowo -sanatoryjne
zgodnie ze standardami okreslonymi w czesci ogolnej strefy D.

24  Opis przedmiotu wyceny

2.4.1 Lokalizacja

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w cze$ci wschodnie] teby, pomiedzy ulicami Nadmorska, stanowigca gtowng
arterie komunikacyjna wzdiuz pasa wybrzeza oraz ulica Brzozows, réwnolegla do ulicy Nadmorskiej. Oznacza to,
ze nieruchomos¢ znajduje sie w drugiej linii zabudowy w stosunku do plazy, chociaz obecnie zabudowa pierwszej
linii zabudowy zaczyna sie kilkadziesiat metrow na wschod od wschodniej granicy dziatki. Daje to obecnie
mozliwos¢ dojscia do plazy (okoto 200 w linii prostej do morza) terenami zalesionymi, drogami gruntowymi.

Od strony patnocnej (ulica Nadmorska) zlokalizowane jest wyjscie przez furtke dia pieszych (przy recepcji osrodka),
brak wyjazdu z uwagi na réznicg wysokosci terenu. Od strony wschodniej nieruchomosé graniczy poprzez
utwardzong droge z kompleksem campingéw i oéradkiem ,Interfer”. Od strony poludniowej (ulica Brzozowa) brak
chodnika, zielen w pasie drogowym, droga o zlym stanie technicznym. Druga strona ulicy Brzozowej zabudowana
wielokondygnacyjnymi obiektami murowanymi o$rodkow wypoczynkowych: Fregata, Rejs, Metalurg i inne.

Od ulicy Brzozowej znajduje sig wjazd do analizowanej nieruchomosci, portiemia oraz utwardzony wewnetrzny
parking. Od strony zachodniej sasiedztwo stanowi dziatka zabudowana osrodkiem wezasowo-kolonijnym, ktory
stanowig  pawilony dwukondygnacyjne oraz drewniane domki campingowe.

Odiegtos¢ do centrum administracyjnego oraz handlowego miasta, ktére stanowi ulica Tadeusza Kosciuszki wynosi
okolo 500m. Na potudniowy wschad w odlegtosci okoto 300 m znajduie sie Jezioro Sarbsko.

2.4.2 Opis dziatki gruntowej

Dziatka zabudowana domkami letniskowymi parterowymi z lat 70-tych. Kompleks dzialek wsrod ktorych znajduje
sig parcela wyceniana ogrodzony siatka w ramkach stalowych na stupkach metalowych. Bezposredni dojazd do
dziaki z drogi utwardzonej miejskiej ul. Brzozowa oraz dojécie droga miejska okraweznikowang posiadajaca
chodniki po obu stronach ulica Nadmorska,

Od ulicy Nadmorskiej, ktora polozona jest powyzej terenu dziakki jest wylacznie moziiwost wejscia. Przy granicy
parceli od strony ulicy Brzozowej brak urzadzonego chodnika. Od strony wschodniej znajduie sie utwardzona, ale
nieurzadzona, droga gruntowa stanowigca doj$cie do o$rodkéw wypoczynkowych. Ksztalt dziatki prostokatny
regularny.





















