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Opis przedmiotu zamowienia:
ZAPROSZENIE DO SKELADANIA OFERT

Zamawiajacy:

Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania w m. st. Warszawie Sp. z o0.0.

ul. Obozowa 43

01-161 Warszawa

Przedmiot zamdéwienia:

Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania w m. st. Warszawie Spotka z 0.0. zaprasza do ztozenia oferty
na wykonanie analizy mozliwych kierunkdéw aktywnosci gospodarczej dla ok. 52,94 ha terenow
Miejskiego Przedsiebiorstwa Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0. sktadajacych sie z dziatek
gruntu z obrebu nr 0054, 5-60-01 Zielonka o numerach ew. 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 98, 99, 100, 102, 103, 105, 106, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 139, 140, 142, 143 oraz nr 128/1, 128/2, 129, a takze dziatki 1/1 z
obrebu 0017 Michatéw.

Opis przedmiotu zamowienia:

ZADANIE 1

Opracowanie powstale w wyniku dokonanej analizy winno by¢ zgodne postanowieniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka przyjetego uchwata Rady Miasta Zielonka Nr XVII/145/08 z dnia 7 lutego 2008 r. Analize
nalezy wykonac dla obszaréw funkcjonalnych A, B C, i F miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielonka w obszarze sktadowisk odpadéw paleniskowych EC Kaweczyn
poszerzony o zaklad staltych odpadéw komunalnych zatwierdzonego Uchwatla NR X1./249/97 z dnia
12 czerwca 1997 r. Obszar E1 lezacy na terenie dziatek 95, 100, 103, 106 i przeznaczony na
sktadowisko odpaddéw nie wchodzi w zakres opracowania - jego funkcje nie ulegaja zmianie.
Wymienione wyzej obszary funkcjonalne te przedstawione sa w zataczniku nr 1 do niniejszego opisu.
Charakterystyka obszaru:

Obszar objety przedmiotem zamoéwienia znajduje sie we wschodnim krancu gminy Zielonka ok. 16
km od granic Warszawy, ok. 500 m na péinoc od zabudowy wsi Michatow, bedac od niej rozdzielony
zwarta pokrywa roslinna typu lesnego o miazszosci min. 100 m. Potaczenie z droga wojewddzka nr
637 zapewnione jest betonowa droga bedaca w posiadaniu MPO, ze zjazdem na zachdd od
zabudowan wsi lub przez droge wsrdd zabudowan o ograniczeniu ruchu samochodéw o masie ponad
8 t. Podloze na calym terenie jest stabo lub trudno przepuszczalne co powoduje wysoki poziom wéd
gruntowych (od 0,2 do 1,7 m ppt). Lokalizacja obszaru wskazana jest w zataczniku nr 2 do



niniejszego opisu. Zasilanie linia 15 kV, ujecie wody wtasne, brak kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Uwarunkowania prawne:

Wiekszos¢ dziatek z 52,94 ha terenu to dziatki budowlane. Jedynie powierzchnia 5,36 ha to dziatki
lesne, tatwe do odlesienia z uwagi na istniejacy plan przeznaczajacy je na cele nie lesne.

Tereny MPO oznaczone sa w Studium jako obszar aktywnosci gospodarczej. Na str. 51 Studium, dla
przedmiotowych terendéw zaktada sie przeznaczenie na realizacje i utrzymanie ustug nieuciazliwych
oraz ucigzliwych z zakresu obstugi komunikacji samochodowej, budownictwa, przetworstwa oraz
sktadéw, magazynéw i niezbednej infrastruktury.

Dla obszaréw aktywnosci gospodarczej na str. 54 Studium przewidziano nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkoéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw przeznaczonych do zabudowy:

a) maksymalny wspotczynnik zabudowy 3;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw w ich gtéwnej bryle 15 m, z wylaczeniem czesci budynkow
zwiazanych z technologia prowadzonej dziatalnosci;

¢) maksymalna ilo$¢ petnych kondygnacji zabudowy 4;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%.

PowyzZsze parametry maja charakter orientacyjny i dopuszcza sie bilansowanie w ramach terenéw
funkcjonalnych, a nie pojedynczych dziatek, o ile bedzie to jednoznacznie okreslane w planie.
Zgodnie z zapisami na str. 56 Studium, obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielonka w obszarze sktadowisk odpadéw paleniskowych E.C Kaweczyn
poszerzony o zaktad staltych odpadéw komunalnych (zatwierdzonym Uchwatg NR X1/249/97 z dnia
12 czerwca 1997 r.) powinien mie¢ funkcje przesadzona w obowiazujacym planie, przy czym teren po
»~wypehieniu” funkcja obszaru przeznaczonego w planie pod sktadowisko bedzie mégt byé
zagospodarowany jako obszar aktywnosci gospodarcze;j.

Do wypetnienia funkcji sktadowiska niezbedne jest utrzymanie zapiséw w miejscowym planie
dotyczacych obszaréw funkcjonalnych A i E1, gdzie niezbedne jest zachowanie ustalen z obecnie
obowiazujacego planu (z potencjalnym rozszerzeniem funkcji zgodnych ze Studium dla obszaru A,
ale z zachowaniem funkcji recepcji odpadow).

Nieruchomos$¢ potozona jest w ,strefie zwyktej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) na podstawie art. art. 23 ust. 2 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Dla przysztego zagospodarowania Nieruchomosci
znaczenie maja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z § 6 Rozporzadzenia WOChK.
Zgodnie, z trescia rozporzadzenia okreslone w nim zakazy nie dotycza ustalen, wynikajacych z
obowiazujacych w dniu wej$cia w zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy. Dopuszczalne jest zatem przeznaczenie w
przysztym planie miejscowym nieruchomosci nalezgcych do MPO na sktadowisko odpadow, a
nastepnie realizacja tego obiektu jest mozliwa, poniewaz takie przeznaczenie zostato ustalone juz w
aktualnie obowiazujacym mpzp, ktéry wszedt w zycie w roku 1997, a wiec przed wejSciem w zycie
Rozporzadzenia WOChK (rok 2007).

Rada Miasta Zielonka dnia 27 lutego 2017 r. przyjeta uchwate w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka. W opracowaniu p.t. ,Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Zielonka” stanowigcym zatacznik do ww. uchwaty, w
rozdziale ,,Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw” jako pierwszoplanowa wskazano
konieczno$¢ aktualizacji miejscowego planu terenu, na ktérym znajduje sie planowane sktadowisko
Spoiki.

Zakres zamdOwienia:

Do obowiazkow Wykonawcy bedzie nalezato zaproponowanie kierunkéw mozliwego
zagospodarowania dla obszaru zgodnego z zalacznikiem nr 2 do niniejszego opisu przedmiotu
zamOwienia, z rekomendacja perspektywicznie najkorzystniejszego wariantu aktywnosci



gospodarczej na wskazanym terenie. Wytaczone z opracowania sa obszary funkcjonalne obecnego
mpzp oznaczone jako E1 przeznaczonego na sktadowisko i czeSciowo A. W obszarze A ma by¢
zachowana funkcja recepcji odpadow (dla wschodniej strony obszaru o pow. ok. 2,6 ha przewidziano
funkcje zaplecza sktadowiska). W potudniowo-zachodnim narozniku obszaru A nalezy ponadto
przewidzieé lokalizacje Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych dla okolicznych
mieszkancéw o powierzchni ok. 0,1 ha. Rozpatrywane kierunki mozliwego
zagospodarowania/przedsiewziecia winne by¢ zgodne z postanowieniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka.

W ramach realizacji ustugi Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu proponowane mozliwe kierunki
aktywnosci gospodarczej i potencjalne sposoby zagospodarowania, uwzgledniajace mozliwe
uwarunkowania terenowe (przyktadowo: komunikacja, dostep do mediow, uksztaltowanie terenu,
poziom wdd gruntowych) oraz zaktadajace funkcjonowanie sktadowiska na obszarze funkcjonalnym
E1, zaplecza sktadowiska i niewielkiego (ok. 1000 m2) Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadow
Komunalnych dla okolicznych mieszkancéw w zachodnim krancu obszaru A. Zaproponowane
kierunki zagospodarowania winny uwzglednia¢ komercyjne zapotrzebowanie na ich realizacje.
Dodatkowo Wykonawca wskaze mozliwe kierunki zagospodarowania w przypadku zamiaru realizacji
kompostowni odpadéw zielonych o powierzchni ok. 2 ha zlokalizowanej na obszarze funkcjonalnym F
z, zgodnie ze schematem stanowigcym zatacznik nr 3, wskazujac potencjalne kolizje z mozliwymi
kierunkami zagospodarowania.

Termin realizacji zamoéwienia
Miejskie Przedsiebiorstwa Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0. oczekuje, ze w odpowiedzi na
zapytanie ofertowe potencjalny Wykonawca przedstawi proponowany termin realizacji Zamoéwienia.

Warunki ptatnosci
Miejskie Przedsiebiorstwa Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0. przewiduje jednorazowa
ptatnos$é po wykonaniu zamowienia.

ZADANIE 2 (OPCJONALNE)
Zakres zamoOwienia

Przedmiotem zamdéwienia jest wykonanie analizy (studium) chlonnosci dla obszaru okreslonego w
opisie dla ZADANIA 1. Wykonanie zamoéwienia odbedzie sie po wybraniu przez Zamawiajacego
jednego z kierunkéw zagospodarowania wskazanych w wyniku realizacji ZADANIA 1. Przed tym
etapem rozstrzygniete bedzie rowniez czy analiza ma obejmowac teren funkcjonalny F aktualnego
mpzp uwzgledniajacy kompostownie odpaddw zielonych, czy tez teren ten zostanie udostepniony na
inny kierunek zagospodarowania.

Termin realizacji zamdéwienia

Miejskie Przedsiebiorstwa Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0. oczekuje, ze w odpowiedzi na
zapytanie ofertowe potencjalny Wykonawca przedstawi proponowany termin realizacji ZADANIA 2
niniejszego Zamowienia liczony od chwili wskazania wybranego kierunku aktywnosci gospodarcze;j.

Warunki ptatnosci

Miejskie Przedsiebiorstwa Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0. przewiduje jednorazowa
platnos$¢ po wykonaniu opcjonalnego ZADANIA 2.

Wymagania stawiane Wykonawcom:
a) Posiadanie potencjatu technicznego do wykonania przedmiotu zamowienia samodzielnie lub
dysponowanie odpowiednim zespolem 0so6b;



b) Posiadanie niezbednej wiedzy oraz doswiadczenia do wykonania przedmiotu zaméwienia, co
nalezy udokumentowac przedstawiajac dowody na wykonanie w okresie ostatnich 3 lat co najmniej 2
ustug zblizonych swoim rodzajem i wartoscia do ustugi stanowiacej przedmiot niniejszego
zamOdwienia. Do oferty nalezy zalgczy¢ wykaz wykonanych robot z podaniem ich przedmiotu, dat
wykonania i odbiorcow oraz zataczy¢ dokumenty potwierdzajace, ze ustugi te zostaly wykonane
nalezycie.

c¢) Nie podleganie wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamdéwienia;

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czesciowych.

Oferty nalezy sktada¢ na formularzu ofertowym wedtug wzoru przedstawionego w zat. nr 4.
Zamawiajacy zaleca Wykonawcom dokonanie na etapie przygotowywania oferty ogledzin terenu
objetego przedmiotem zamoéwienia.

Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi zobowiagzania Miejskiego Przedsiebiorstwa Oczyszczania w
m. st. Warszawie Sp. z 0.0. do zawarcia umowy.

Zalaczniki:

Zal. 1 Wyrys z mpzp gminy Zielonka;

Zal. 2 Obszar objety przedmiotem zamowienia

Zal. 3 Mapa terenu ze wskazaniem zlokalizowanej na obszarze funkcjonalnym F kompostowni
odpadow zielonych,

Zat. 4 Wzér formularza ofertowego.

Termin skladania ofert uptywa w dn.: 2017-04-26 o godz. 13:00

Osoba do kontaktu w sprawie zamowienia z ramienia komoérki metorycznie odpowiedzialnej
za przedmiot zamowienia: Arkadiusz Drewniak

Tel. kontaktowy: 22 3910243
Oferty nalezy nadesta¢ w jednej z nastepujacych form:
- droga mailowa na adres: arkadiusz.drewniak@mpo.com.pl

- w formie pisemnej: ul. Obozowa 43, pok. 105

Ocena ofert bedzie dokonywana na podstawie nastepujacych kryteriow:

cena 100%

Zapraszamy do skladania ofert.



